_ CUCTHUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THUE TINH NINH BINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 1207/NBI-QLDN3

V/v ké khai thué @i véi doanh
thu cho thué dat KCN

Ninh Binh, ngay 02 thang 02 nam 2026

Kinh gti: Cong ty TNHH dau tu Capella Ha Nam
M s thué: 0700825207
DPia chi: KCN Thanh Liém, xa Tan Thanh, tinh Ninh Binh.

Ngay 07/01/2026, Thué tinh Ninh Binh nhan duoc vin ban s6 3012/CV-
HN/2025 ngay 30/12/2025 ctia Cong ty TNHH dau tu Capella Ha Nam (goi tat 1a
Cong ty) vé viéc dé nghi hudng dan xir Iy chénh 1éch ghi nhan ké toan — ké khai
thué TNDN dbi voi doanh thu cho thué dét trong KCN.

Thué tinh Ninh Binh c6 ¥ kién nhu sau:
1. V& dé nghi cho ¥ kién vé viéc ghi nhan trén s6 sach ké toan:

Cin cir khoan 2 Dicu 18 Ludt quan Iy thué ngay 13/6/2019 quy dinh nhiém
vu cla co quan quan ly thué:

»

“2. Tuyén truyén, phé bién, huéng dan phdp ludt vé thué;...

Cin ctr Quyét dinh s6 1376/QD-CT ngay 30/6/2025 cua Cyc Thué ban hanh
quy dinh chirc ning, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chtrc ciia Thué tinh thudc
Cuc Thué:

“5. Huomg dan, gidi thich chinh sach thué, chinh sdch qudn 1y thué; t6 chirc
hé tro nguoi nop thué thye hién cdc thii tuc hanh chinh vé thué va thyc hi¢n cdc
nghia vu thué theo quy dinh cua phap ludt; tong hop kho khan, vieong mdc ciia
nguoi nép thué va kién nghi, dé xudt cap cé tham quyén sira doi, bo sung quy dinh
cua phap luat.”

Theo d6 Co quan thué chi thuc hién “Hudéng dén, giai thich chinh sach thué,
chinh sach quan ly thué”. Do vy, dé nghi Cong ty lién h¢ voi co quan c6 tham
quyén dé duoc huong dan, giai dap vudng mac lién quan dén cong tac hach toan,
ghi nhan trén s6 sach ké toan.

2. Vé ké khai thué TNDN:

- Theo quy dinh tai Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 ciia Bo
Tai chinh:

+ Khoan 3 Diéu 5 hudng dan Doanh thu dé tinh thu nhap chiu thué trong mot
s6 truong hop xac dinh nhu sau:

“e) Poi vi hoat dong cho thué tai san la sé tién bén thué tra timg ky theo
hop dong thué. Trieong hop bén thué tra tién trude cho nhiéu ndm thi doanh thu
dé tinh thu nhdp chiu thué dwoc phan b6 cho s6 nam tra tien trude hodce dwoe xdc
dinh theo doanh thu tra tién mét lan.
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Doanh nghiép can cir diéu kién thwc hién ché dé ké todn, héa don chirng tir
thuee té va viéc xdc dinh chi phi, ¢é thé lwa chon mét trong hai phiong phdp xdc
dinh doanh thu dé tinh thu nhdp chiu thué nhw sau:

- La s6 tién cho thué tdi san cia tirng nam dwoc xdc dinh bang (=) sé tién
tra trude chia (:) s6 ndam trd tién trude.

- La toan bé s6 tién cho thué tai san cia s6 nam tra tién trude.’

+ Piéu 17 hudng dan vé cin ctr tinh thué:

b

“Can cir tinh thué thu nhdp tir chuyén nhwong bat dong san la thu nhdp tinh
thué va thué suat.

Thu nhdp tinh thué bang (=) thu nhdp chiu thué trir (-) cdc khoan 16 ciia hoat
dong chuyén nhwong bat dong san cua cdc nam truoc (néu co).

1. Thu nhdp chiu thué-:....

“a.2) Doanh thu dé tinh thu nhap chiu thué trong mot s6 truong hop duoc
xac dinh nhu sau:

- Truong hop doanh nghiép cé cho thué lai dat thi doanh thu dé tinh thu
nhdp chiu thué la sé tién bén thué trd timg ky theo hop dong thué. Truong hop
bén thué tra tién thué trudc cho nhiéu nam thi doanh thu dé tinh thu nhap chiu
thué duoc phan bé cho s6 nam tra tién trude hodc dwoce xac dinh theo doanh thu
tra tien mét lan. Viéc chon hinh thirc doanh thu tra tién mét lan chi dwoc xdc dinh
khi doanh nghiép da dam bdo hodan thanh cdc trach nhiém tai chinh d6i véi Nha
nu’o"c,’ dam bao cdc nghia vu doi véi cdce bén thué lai dat cho hét thoi han cho thué
lai dat.”

- Theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 8, Dicu 16 va Diéu 17 Nghi dinh
50 320/2025/ND-CP ngay 15/12/2025 cta Chinh phu (c6 hi¢u lyc thi hanh keé tur
ngay ky ban hanh va ap dung tir ky tinh thué thu nhap doanh nghiép ndm 2025):

“Diéu 8. Doanh thu

d) Déi voi hoat dong cho thué tdi san la s6 tién bén thué tra timg ky theo hop
dong thué. Truong hop bén thué tra tién truéc cho nhiéu ndm thi doanh nghiép
can cir diéu kién thuc hién ché dd ké todn, héa don chitng tir thuc té va viéc xdc
dinh chi phi, ¢é thé lira chon mot trong hai phwong phdp xdc dinh doanh thu daé
tinh thu nhdp chiu thue nhuw sau: La so tlen cho thué tai san cua tung nam dwgc
xac dinh bang s6 tién trd trude chia cho s6 nam tra tién trudc hodc la toan bé s6
tién cho thué tai san ciia s6 ndm trd tién trude.

Diéu 16. Can cir tinh thué

1. Can cir tinh thué thu nhdp tir chuyén nhwong bat déng san la thu nhdp tinh
thué va thué suat.

2. Thu nhap tinh thué dwoc xdc dinh bc%ng thu nhdp chiu thué tir chuyén
nhuwong bdt dong san trur di cac khoan 16 cua hoat dong chuyén nhwong bat dong
san dwoc chuyén [0 theo quy dinh (néu co).
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3. Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhuong bdt dong san dwoc xdc dinh bang
doanh thu twr hoat dong chuyen nhiwrong bat dong san trir di chi phi dwoc trir tir
hoat dong chuyén nhwong bat déng san (bao gom: Gid von ciia bdt dong san va
cdc khodn chi phi dwge trie lién quan dén hoat dong chuyén nhirong bat dong san)
quy dinh tai Diéu 17 ciia Nghi dinh nay...”

Diéu 17. Doanh thu, chi phi dwoc trir tir hoat dong chuyén nhwong bdt dong
san:

1. Doanh thu tir hoat déng chuyén nhwong bat déng sdn

“dl) Truong hop doanh nghiép c6 cho thué lai dat thi doanh thu dé tinh thu
nhap chiu thue la s6 tién bén thué trd tieng ky theo hop dong thué. Trueong hop
bén thué tra tién thué trude cho nhiéu nam thi doanh thu dé tinh thu nhap chiu
thué dwoc phan bé déu cho sé nam tra tien triuede hodc dwoc xdc dinh theo doanh
thu tra tien mét lan. Viéc chon hinh thirc doanh thu trd tién mot lan chi dwoc xdc
dinh khi doanh nghiép da dam bao hoan thanh cdc trach nhiém tai chinh doi véi
Nha nudc, dam bao cdc nghia vu doi véi cde bén thué lai dat cho hét thoi han cho
thué lai dat.”

Cin ¢t cac quy dinh trén, truong hop bén thué tra tién thué trude cho nhiéu
nim va Cong ty thyc hién ghi nhan doanh thu mét lan thi viéc chon hinh thirc
doanh thu tra tién mdt 1an chi dugc xac dinh khi Cong ty da dam bao hoan thanh
céc trach nhiém tai chinh ddi v&i Nha nude, dam béo cac nghia vu ddi vai cac bén
thué lai dat cho hét thoi han cho thué lai dat. Cong ty cin cir vao doanh thu ghi
nhén dé xac dinh thu nhap chiu thué va 1am can ¢ tinh thué TNDN phai ndp theo
cac quy dinh néu trén;

Thué tinh Ninh Binh tra 16i dé Cong ty TNHH dau tu Capella Ha Nam duoc
biet, thuc hién. Néu c6 vudng mac, Cong ty lién h¢ voi Thué tinh Ninh Binh
(Phong Quan ly, ho trg doanh nghiép s6 3) theo dia chi: s6 215 dudng Pinh Tién
Hoang, phuong Hoa Lu, tinh Ninh Binh./.

Noi nhgn: A},

- Nhu trén; )

- Trudng Thueé tinh;

- PTTT. D4 Thi Thu Hién;

- Phong QLDNI1, 2, KTr3, NVDTPC, VP;
- Wesite Thué tinh Ninh Binh;

- Luu: VT, QLDN3(ntthieu).
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