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BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE Poc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 34 /CT-CS Ha Néi, ngay 29 thang 84 ndm 2026

V/v tién thué dat

Kinh gui: ’
- Thué tinh Ninh Binh;
- Coéng ty TNHH Seoul Semiconductor Vina.

(Dec: Khu céng nghiép Dong Vin I, Phuong Pong Vin, tinh Ninh Binh)

~ Cue Thué nhan dugc cbng vén sd 2945/NBI-CNTK ngay 30/9/2025 cua

Thué tinh Ninh Binh vé tién thué dat va céong van s6 09102025/SSCVN ngay
9/10/2025 cua Cong ty TNHH Seoul Semiconductor Vina. V& van dé nay, Cuc
Thué co y kién nhu sau:

- Tai khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 155 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh:

“Diéu 155. Cin civ tinh tién siv dung ddt, tién thué dit; thoi diém dinh
gia dat, thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat

2. Can cik tinh tién cho thué ddat bao gém:

a) Dién tich ddt cho thué;

b) Thot han cho thué dat, thoi han gia han su dung dat;

¢) Pon gid thué ddt; truecng hop ddu gic quyén thué dat thi gid ddt thué la
gid trung dau gid;

d) Hinh thitc Nha nieée cho thué ddt thu tién thué dat hang nam hodc cho
thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué;

d) Chinh sach mién, giam tién thué dat cua Nha nde.

3. Thoi diém dinh gia ddt, thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat
duoce quy dinh nhw sau.

a) Péi véi triwcng hop Nha nudc giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyen
muc dich sir dung dat, gia han s dung dat, diéu chinh thoi han su dung dat,
chuyen hinh thitc sir dung dat, la thoi diém Nha nuée ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué ddt, cho phép chuyen muc dich su dung dat, gia han suw dung dat,
diéu chinh thoi han st dung dat, chuyén hinh thite svr dung dat, trir truémg hop
quy dinh tai khodn 7 Piéu 124 ciia Ludt nay,

- Tai khoan 2 Diéu 82 Luét Dit dai nam 2024 quy dinh:

“Diéu 82. Thu hoi dit do cham dirt vigc siv dung dat theo phdp ludt, ty
nguyén trd lagi dat, cé nguy co de doa tinh mang con nguwoi, khong con kha
nang tiép tuc sir dung
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2. Nguoi sir dung ddt giam hodc khéng con nhu cau sir dung ddt va cd
don tw nguyén tra lai dat.”

- Tai khoan 3 Piéu 101 Luat Dét dai nim 2024 quy dinh:

“Diéu 101. Truwong hop khong dugc boi thuong vé dit khi Nha nudc
thu hoi dit

3. Dc?'t thu héi trong cdc trucmg hop quy dinh tai Diéu 81, khodn 1 va
khoan 2 Piéu 82 cua Ludt nay.”

- Tai khoan 5 D‘iéu‘ 30 Nghi dinb 36‘103/20245/ND—CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat quy dinh:

“Didu 30. Tinh tién thué dit

5. Truong hop ngudi thué dat tra tién thué dat hang ndam co don tu
nguyén tra lai dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéuy 82 Ludt Pdt dai thi nguoi su
dung dat phai ndp tién thué dat tinh dén thoi diém cd quyét dinh thu héi dat cua
co' quan nha nuoc co tham quyen theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dat dai; truong hop qud thoi han thu héi dat theo
quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé dzeu ctia Ludt Pdt dai
ma co quan nha nwoce co tham quyen chua ban hanh quyét dinh thu hoz dat, néu
nguoi sir dung ddt khdng tiép tuc sir dung dat thi khéng phdi ndp tién thué dat
cho thoi gian nay.”

- Tai khoén 4 Diéu 35 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mé&t s6 diéu cua Luét Dat dai quy dinh:

“Diéu 35. Xit Iy tai sén gdn lién véi dit trong trieong hop thu héi dit tai
cic diém a, d va & khodn 1 va khoén 2 Diéu 82 Lugt Dit dai

4. Déi véi trudng hop ngudoi sie dung dat giam hodc khéng con nhu cdu su
dung dat va c6 don tur nguyén tra lai dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 82 Lugt Ddt
dai thi Uy ban nhdn ddn cdp co thdm quyén thu héi ddt chi xem xét tra lai gid tri
tai san gdn lién véi dat néu xét thay viéc thu héi dat la can thiét, khéng gay thiet
hai cho lgi ich Nha nucdce, trat ty cong cong va nguoi sw dung dat ¢é don dé nghz
duge Nha nude tra lai gid tri tai san gan lién véi dat. Uy ban nhdn ddn cap co
thém quyén thu héi dat thanh Idp Hpi dong dinh gid dé xdc dinh gid tri con lai
ctia 16 sén v hodn trd cho ngueoi trd lai dat.

- Tai diém a khoan 2, diém a khoan 3 Biéu 44 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién st dung dat,
tién thué dAt (da duoc sira dbi, bd sung tai diém a, diém b khoan 17 Didu 1 Nghi
dinh s6 291/2025/NP-CP ngay 06/11/2025) quy dinh:

“Diéu 44. Trdch nhiém ciia co quan va ngwoi st dung dit
2. Co quan co chic nang quan ly dat dai, vén phong déng ky ddt dai.

a) Xac dinh dia dzem vi tri, dién tich, loai dat, mue dich sir dung dat, thoi
didm tinh tién str dung dat, tién thué dat (bao gém thoi diém ban giao dat thuc té
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doi voi trwomg hop tinh tién ndp bé sung quy dinh tai khoan 2 Piéu 50, khodn 9
Diéu 51 Nghi dinh nay), thoi han thué dat, don gid thué ddt theo quy dinh
tai khoan 2 Dzeu 29 Nghi dinh nay, gid dat cu the trong cdc trirong hop phdt
sinh nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat, tién ngp bé sung theo quy dinh
tai Nghi dinh nay (bao gom ca trucng hop xdc dinh khoan tién swr dung dat, tién
thué dat cua logi dat tride khi chuyén muc dich, truce khi diéu chinh quy hoach
chi tiét, diéu chinh quyét dinh giao dat. cho thué ddt).

3. Co quan thué:

a) Can cir quy dinh tai Nghi dinh nay va Phiéu chuyén thong tin do co
quan c¢6 chuc ndng quan Iy ddt dai va cdc co quan khdc chuye:n dén, thuc hién
tinh tién sw dung dat, tién thué ddt (bao gom ca tién thué dat c6 mat mede, tién
thué ddat dé xdy dung cong trinh ngam, cong trinh ngdm nam ngodi phan khong
gian st dung ddat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 Nghi dinh nay), tién dat
truce khi chuyen muc dich s dung ddt theo quy dinh tai Diéu 7, Diéu 8, Diéu
34; khoan tién b6 sung theo quy dinh tai Diéu 15, khoan 4 Piéu 30, khodn 2
Diéu 50, khodn 9 Diéu 51; s6 tién sw dung dat, tién thué dat dwoc mién, giam
phai thu hoi theo quy dinh tqi Piéu 17, Diéu 38 Nghi dinh nay; 6 tién sir dung
dat, tién thué dat dwoc gidm va théng bdo cho nguoi si dung dar theo quy dinh
tai Nghi dinh nay.”

Can ctr cac quy dinh néu trén, theo quy dinh cua Luét Dat dai nam 2024
va Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP, khi dugc Nha nudc cho thué dét tré tién mot
14n cho ca thoi gian thué, ngudi thué dit phai ndp tién thué d4t theo chinh sach
va gia dat tai thoi diém co quan nha nudc ban hanh quyét dinh cho thué dat;
khéng ¢6 quy dinh tinh lai tién thué dat déi véi truong hop ngudi thué dét tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ¢ don tu nguyén tra lai dat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 82 Luat D4t dai.

Déi véi trudong hep Cong ty TNHH Seoul Semiconductor Vina duge Nha
nude cho thué dét tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué (Quyét dinh sé 238/QD-
UBND ngay 25/2/2022 cua Uy ban nhéan dén tinh Ha Nam), co quan thué da cé
Théng bao ndp tién thué dat dbi véi Céng ty (Thong bao sb 2034/TB-
CCTKV04-HNA ngay 13/6/2025 ciia Chi cuc Thué khu vuc IV) thi Céng ty c6
trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo diung quy dinh cta phéap
luat vé quan ly thué.

DAt thu hdi trong trudng hop ngudi thué dat tra tién thué dét mot lan cho
ca thoi gian thué cé don ty nguyén tra lai dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 82
Ludt Dt dai thi khong duoc boi thudng vé dat, viéc hoan tra gia tri tai san trén
dit do Uy ban nhén dén cap ¢ thdm quyén thu hdi dét xem xét, quyét dinh.

Truong hop phat sinh vudng mic vé xir ly tién thué dit khi Uy ban nhan
dan tinh thu hdi mét phan dién tich dit cho doanh nghiép thué thi d& nghi Thué
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tinh Ninh Binh phdi hop v&i co quan chire ning tai dia phuong bao cao Uy ban
nhan dén tinh ¢é van ban gui B6 Tai chinh d€ dugc hudng dan theo tham quyén.

Cuc Thué tra 101 dé Céng ty TNHH Seoul Semiconductor Vina va Thué
tinh Ninh Binh dugc biét va thuc hién /. a2
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