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VIV huéng dan chinh sach thué TNCN doi véi
tai san gin lién v&i dat & cua ca nhén 12 tai
san duy nht.

Kinh gtri:  Thi hanh &n dan sy tinh Quang Ngai.

Thué tinh Quang Ngii nhan duoc Cong van 5O 45/THADS-KV1 ngay
13/01/2026 cua Thi hanh 4n dén sy tinh Quang Ngai d€ nghi hudéng dan chinh sach
thué TNCN doi voi tai san gan lién trén dat cua ca nhan la tai san duy nhat. Vé van
deé nay, Thu¢ tinh Quang Ngai c6 y kién nhu sau:

- Can cir khoan 2 Dicu 4 Luat Thué TNCN s6 04/2007/QH12 ngay 21/11/2007
quy dinh vé thu nhap dugc mién thu¢ TNCN c¢6 hiéu luc dén ngay 30/6/2026:

“Diéu 4. Thu nhap dwoc mién thué

2. Thu nhdp tw chuyén nhwong nha 6, quyén sir dung dat & va tai san gdrn’ lién
Vvoi ddt o cua ca nhan trong truwong hop ca nhan chi co mot nha o, dat o duy nhat.”

- Can cir khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 cuia
Chinh phu quy dinh v¢ thu nhap mién thué TNCN:

“Diéu 4. Thu nhap duoc mién thué

2. Thu nhdp tir chuyén nhirong nha 6, quyén sir dung dat ¢ va tai sdn gdn lién
voi dat o cua ca nhan trong truong hop nguoi chuyén nhwong chi c6 duy nhat mot
nha o, quyén sw dung dat o tai Viét Nam.

Cd nhdn chuyén nhirong c6 duy nhdt mét nha é,‘quyén sir dung dat & tai Viét
Nam theo quy dinh tai Khoan nay phai dap vng cac diéu kién sau:

a) Tai thoi diém chuyé?n’ nhwong, ca nhan chi cé quyén sé hivu, quyén sir dung
mot nha ¢ hodc mot thiea dat o (bao gom ca truong hop co nha o hodc cong trinh
xdy dung gan lién voi thua dat do),

~ b) Thoi gian ca nhan c6 quyén so hivu, quyén sir dung nha ¢, ddt ¢ tinh dén thoi
diem chuyén nhwong toi thiéu la 183 ngay,

¢) Nha 6, quyén sir dung dat & dwoc chuyén nhwong toan b;

Viéc xac dinh quyen s& hiku, quyén sir dung nha o, ddt & can cir vao gzay chimg
nhan quyen & hitu, quyén sir dung nha ¢, dat 6. Ca nhan ¢6 nha 6, dat & chuyén
nhwong co trach nhiém ké khai va tw chiu trach nleem l‘l/‘l/‘t’O’C phap ludt vé tinh chinh
xdc cua vi¢c ké khai. Triwong hop co quan co tham quyén phat hi¢n ké khai sai thi
khong dwoc mién thué va bi xu ly theo quy dinh cua phap ludt”.

- Cian clr diém b khoan 1 Diéu 3 Thong tur 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013
cua B9 Tai chinh quy dinh cac khoan thu nhap duoc mién thué:

“Piéu 3. Cdc khoan thu nhdp dwoc mién thué
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1 .,Cén cir quy dinh tai Piéu 4 ciia Ludt Thué thu izhdp cgi nhdn,‘Bié‘u 4 cua Nghi
dinh so 65/2013/NP-CP, cac khoan thu nhdp dwoc mién thué bao gom:

b) Thu nhap tir chuyén nhwong nha 6, quyén sir dung ddt & va tai san gan lién
véi dat & cua ca nhdn trong truong hop nguoi chuyén nhwong chi ¢é duy nhat mot
nha 6, quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam.

b.1) Ca nhan chuyén nhieong nha 6, quyén sir dung dat ¢ dwegc mién thué theo
hwong dan tai diém b, khoan 1, Diéu nay phai dong thoi dap vng cac diéu kién sau:

~ b.1.1) Chi ¢6 duy nhdt quyén sé hitu mét nha ¢ hodc quyén s dung mot thira
dat o (bao gom cd truong hop c6 nha o hodc cong trinh xdy dung gan lién voi thua
dat do) tai thoi diém chuyén nhu’ong cu thé nhu sau:

b.1.1.1) Vigc xac dinh quyén sé hitu nha o, quyén sir dung ddt o can cir vao

Gzay ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién véi
dat.

b.1.1.2) Truong hop chuyén nhwong nha & ¢o chung quyén so hitu, ddt ¢ ¢6
chung quyén sur dung thi chi ca nhdn chua co quyén $0 hitu nha o, quyén su dung dat
o noi khac dwoc miéen thué; cd nhan €0 chung quyen SO hitu nha o, quyen su dung
ddt & con cé quyén s hivu nha 6, quyén sir dung dat & khdc khéng dwege mién thué.

b.1.1.3) Truong hop vo chong c¢6 chung quyén sé hiru nha o, quyén sir dung g‘iat
o va ciing la duy nhat cua chung vo' chong nhung v hodc chong con c6 nha o, ddt o
rieng, khi chuyén nhwong nha o, dat o cua_chung vo' chong thi vo hodc chong chia
co nha o, dat o riéng dwgc mién thue; chong hodc vy c¢o nha o, dat o riéng khong
dwoc mién thué.

b.1.2) Co quyen s& hitu nha 6, quyén sir dung dat ¢ tinh dén thoi diém chuyén
nhiweong toi thiéu la 183 ngay.

Thoi diém xdc dinh quyqn s0" hitu nha o, quyén sir dung dat & la ngay cdp Gl;ci'y
chung nhdn quyén su dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat.

b.1.3) Chuyén nhwong toan bg nha ¢, dat 6.

Truong hop cd nhan c6 quyén hodc chung quyén sé hitu nha, quyen sir dung dat

o duy nhdt nhung chuyén nhwong mét phan thi khéng dwoc mién thué cho phdn
chuyén nhwong do.

b.2) Nha 6, dat & duy nhdt dwgc mién thué do cd nhan chuyén nhwong bat dong
san ty khai va chiu trach nhi¢m. Néu phat hién khéng diing sé bi xir 1y truy thu thué
va phat vé hanh vi vi pham phdp ludt thué theo quy dinh cia phdp ludt vé qudn 1y
thue...”.

- Céan clr khoan 1 qBiéu 12 Thong tw 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cua Bo
Tai chinh stra d6i, bd sung tiét b.1.2 diém b khoan 1 Piéu 3 Théng tu so
111/2013/TT-BTC cta Bo Tai chinh quy dinh:

“1. Stra déi, b6 sung tiét b.1.2 diém b khoan 1 Piéu 3

“b.1.2) Co quyén s¢ hitu nha 6, quyén sir dung dat & tinh dén thoi diém chuyén
nhwong toi thiéu la 183 ngay.

Thoi diém xdc dinh quyen s0 hitu nha o, quyén sir dung dat 6 la ngay cdp Gzay
ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat.
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Riéng z‘ru’o’ng hop duoc cap lai, cdp doi theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai thi
thoi dzem xdc dinh quyén so hitu nha o, quyén su dung dat ¢ dwoc tinh theo thoi
dlem cap Glay chung nhdn quyen su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc
gan lién véi dat trude khi dwoc cdp lai, cdp doi.”

Trén co s& cong van s6 45/THADS-KV1 ngay 13/01/2026 cta Thi hanh an dan
su tinh Quang Ngai, Thué tinh Quang Ngii hudéng dan nguyén tic vé truong hop va
diéu kién dugc mién thué TNCN tir chuyén nhuong nha &, quyén sir dung dat & va tai
san gan lién v6i dat & duy nhat ciia c4 nhan nhu sau:

1. Vé mién thué TNCN d6i véi thu nhép tir chuyén nhwong nha &, quyén sir
dung dat & va tai san gan lién v4i dat ¢ cia ca nhan trong truong hgp ca nhan
chi c6 m¢t nha &, dat & duy nhat:

Thu nhép tir chuyén nhuong nha &, quyen st dung dit ¢ va tai san gan lién voi
dat 0 cua ca nhan trong truong hop nguoi chuyén nhuong chi c6 duy nhat mot nha &,
quyén st dung dat o tai Viét Nam néu dap ung cac diéu kién dugc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP cta Chinh phu, diém b khoan 1 Diéu 3
Thong tu 111/2013/TT-BTC va khoan 1 Piéu 12 Thong tu 92/2015/TT-BTC cia Bo
Tai chinh thi thudc thu nhap duge mién thué TNCN. C4 nhan c6 nha ¢, dat & chuyén
nhuong co trach nhiém ké khai va tu chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh
xéac ciia viéc ké khai. Trudng hop co quan c6 tham quyén phat hién ké khai sai thi
khong duoc mién thué va bi xir 1y theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vé ndi dung dé nghi thoai tra khoan tién thué TNCN da nép ciia ho gia
dinh ba Ta Thi Hanh:

Pb6i voi nodi dung dé nghi Thué tinh Quang Ngai thoai tra khoan tién thué
TNCN da nop ddi v6i truong hop xir Iy qua thi hanh an tai san cia ho gia dinh ba Ta
Thi Hanh (MST: 8233413131, dia chi: phuong Tran Phi, thanh phé Quang Ngai,
tinh Quang Ngai) lién quan t&i thira dat s6 27, to ban d6 s6 14 tai phuong Tran Pha,
thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngéi (nay la phuong Nghia L, tinh Quang
Ngai), Thué tinh Quang Ngii da chuyen thong tin cho Thué co s& 2 — Tinh Quang
Ngii 14 co quan quan 1y thué truc tiép ho gia dinh ba Ta Thi Hanh. Dé nghi Thi hanh
an dan su tinh Quang Ngi lién hé Thué co s 2 — Thué tinh Quang Ngii dé duoc
huong dan thuc hién.

Thué tinh Quang Ngii tra 10i dé Thi hanh an dan sy tinh Quang Ngai biét va
thuc hién./.

Noi nhin: KT. TRUONG THUE TINH

- Nhu trén;
- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1- Quang : " TRUONG THUE TINH

Ngii ( 226A Nguyén Du, phuong Cam
Thanh, tinh Quang Ngai)

- Cac phong: KTrl, KTr2, QLDN2,
NVDTPC, CNTK;

- Vin phong (tra két qua TMS);

- Website Thué tinh Quang Ngii;

- Luu: VT, QLDNZ1 (tnngan).

Dinh Thién Khanh
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