BO TAl CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE Doc lip — Ty do — Hanh phie

$é: 1 /CT-CS Ha N6i, ngay AS thang OAnam 2026

v/v tién thué dit

Kinh gri: Thué tinh Ha Tinh.

Cuc Thué nhan duoc coéng vin s6 866/HTI-CNTK ngay 01/10/2025 cta
Thué tinh Ha Tinh vé& viéc tién thué dat. Vé van d nay, Cuc Thué cé y kién nhu
sau:

- Tai diém a khoan 3 Diéu 155 va khoan 3 Diéu 255 Luét D4t dai ndm 2024
quy dinh:

“Diéu 155. Cén cir tinh tién sir dung dat, tién thué dat; thoi diém dinh gia
dat, thoi diém tinh tién suw dung dat, tién thué dat

3. Thoi diém dinh gia dat, thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat
duoc quy dinh nhw sau:

a) Béi véi truong hop Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich s dung dat, gia han sw dung dat, diéu chinh thoi han swr dung dat,
chuyén hinh thite sir dung dat, la thoi diém Nha mede ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sw dung dat, gia han sir dung dat,
diéu chinh thoi han s dung dat, chuyén hinh thirc sw dung dat, trir truomg hop
quy dinh tai khoan 7 Diéu 124 cua Ludt nay;

Piéu 255. Quy dinh chuyén tiép vé giao ddt, cho thué dat, chuyén muc dich
sw dung ddt khi Ludt nay cé hiéu luc thi hanh

3. T6 chite, ho gia dinh, ca nhan nguoi Viét Nam dinh cw 0 nude ngoai da
dwoc Nha nuée giao dat khdng thu tién sie dung dat trieée ngay 01 thang 7 nem

2014 ma thuéc truong hop thué dar theo quy dinh cua Ludt Pdt dai s6
45/2013/QH]13 va Ludt nay thi phdi chuyén sang thué ddt.’

- Tai khoan 6 Piéu 30 Nghj dinh sb 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia
Chinh pht quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué dét (duoc sira ddi, bd sung tai
diém b khoan 9 Piéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/NP-CP ngay 06/11/2025 ctia Chinh
phu) quy dinh:

“Diéu 30. Tinh tién thué dat

6. Trucng hop chira ¢é quyét dinh cho thué dat, hop dong thué dat nhung
dang sir dung dat vao muc dich thudc doi twong phdi thué dat theo quy dinh cua
Ludt Dét dai ndm 2024 thi nguoi sir dung dat phai ndp tién thué dat hing ndm
cho thoi gian sir dung dat nay. S6 tién thué dat hang ndam dwoc tinh theo mirc
16 (%) dé tinh don gid thué dat va gid ddt tinh tién thué dat cia timg ndm sir dung
dat dén thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho thué dat; dién tich tinh tién
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thué ddt 1a dién tich thuc té dang sir dung, muc dich sir dung dat dé tinh tién thué
dat hang ndm theo myc dich thyc té dang su dung. Co quan thué tinh tién thué
dat phai nép hdang nam va thong bdo cho nguoi sur dung dat phai ngp. Uy ban
nhdn ddn cdp tinh chi dao co quan néng nghiép va méi trucong hoan thién ho so
cho thué dat theo quy dinh cua phap luat.

Viée tinh va thu, ndp tién thué dat ké tir thoi diém Nha vede ban hanh quyét
dinh cho thué ddt tré vé sau dicoe thiee hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.”

- Tai diém a khoan 2 va diém a khoan 3 Diéu 44 Nghj dinh sé 103/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu (dugc stra dé1, bd sung tai diém a, b khoan 17
Dbiéu 1 Nghj dinh 56 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 cta Chinh phi} quy dinh:

“Diéu 44. Trdch nhiém ciia co quan va ngueoi sir dung dat

2. Co quan c6 chike ndng quén Iy dat dai, vin phong dang ky dat dai

a) Xde dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich sir dung dat, thoi
diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat (bao gém thoi diém ban giao ddt thuc té
doi voi trwomg hop tinh tién nép bé sung quy dinh tai khodan 2 Diéu 50, khoan 9
Piéu 51 Nghi dinh nay), thoi han thué dat, don giG thué dat theo quy dinh
tai khoan 2 Dteu 29 Nghj dinh nc‘zy, gia dat cu the trong cac truwong hop phdt sinh
nghia vu vé tién su' dung dat, tién thué dat, tién nop bo sung theo quy a‘t’mh tai Nghz
dinh nay (bao gom ca truong hop xdc dinh khodn tién sir dung dat, tién thué dat
ctia loai dét truede khi chuyén muc dich, truce khi diéu chinh quy hoach chi tiét,
diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat);

3. Co quan thué:

a) Can cir quy dinh tai Nghi dinh nay va Phiéu chuyén théng tin do co quan
co chike nang quan ly dat dai va cdc co quan khdc chuyén dén, thuc hién tinh tién
sir dung dat, tién thué dat (bao gom ca tién thué ddat c6 mdt nuede, tién thué dat dé
xdy dung cong trinh ngdm, cong trinh ngam nam ngoadi phan khong gian sir dung
dat theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 27 Nghz dinh nay) tién ddt trucc khi chuyen
muc dich sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 7, Diéu 8, Diéu 34; khodn tién bé
sung theo quy dinh tai Biéu 135, khodn 4 Diéu 30, khoan 2 Diéu 50, khoan 9 Piéu
51; 56 tién sir dung dat, tién thué dat dwoc mién, gidm phdi thu hoi theo quy dinh
tai Piéu 17, Diéu 38 Nghi dinh nay; sé tién sir dung dat, tién thué dat dwoc gicdm
va théng bdo cho nguoi sie dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.”

- Tai khoan 3 va 4 Piéu 51 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu (dugc sira dbi, bd sung tai diém a, b khoan 19 Diéu | Nghi dinh s6
291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 cia Chinh phtl) quy dinh:

“Pidu 51. Pidu khodn chuyén tiép doi véi thu tién thué dat

3. T6 chite, ho gia dinh, cd nhdn, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai da
dwoc Nha mede giao dat khéng thu tién st dung dat truce ngay 01 thdng 7 ndm
2014 ma thuéc truong hop thué dat theo quy dinh cua Ludt Dat dai ndm 2013, nay




chuvén sang thué dat theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 255 Ludt Pdt dai ndm
2024 thi thuc hién tinh, thu, nop tién thué dat theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

4. Trudmg hop ngudi sir dung dat da sir dung dat thuée trieong hop thué ddt
trd tien thué dat hang ndm nhung chia c6 quyét dinh cho thué dat thi phai nép
tién thué ddt theo muc dich sir dung dat thue té va khéng duoc on dinh tién thué
dat theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay. Truong hop da ngp hé so dé duoc
co quan nhé nuée cé tham quyén hoan thanh thu tuc phdp Iy vé dat (ky hop dong
thué dat) nhung co quan nha nudc co thém quyén chdm lam thu tuc hodic khong
du diéu kién d@é dwoc ky hop dong thué dat nhung chwa c6 quyét dinh thu hoi dat
thi duoc on dink tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 32 N ghi dinh nay tinh tir thoi
diém nép dit hé so hop 1¢ dé hoan thanh thi tuc phdp Iy vé dat.”

Pé nghi Thué tinh Ha Tinh can ctr quy dinh cua phap luat va hd so thuc té,
phéi hop véi cac co quan chite ning tai dia phuong dé ra soat hd so phéap 1y cia
Du an xay dung Truong THPT Lé Hong Phong c6 dang quy dinh cda phap luat
hay khong (trong do Xac dinh Quyet dinh s6 2054/QD—UBND ngay 13/8/2025 cua
UBND tinh Ha Tinh vé viéc chuyén hinh thirc sir dung d4t cua dy an xay dLrng
trudng THPT Lé Hong Phong tir Nha nuéce giao d4t khéng thu tién sir dung dét
sang Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dit hang nam cé dt’mg quy dinh ctia phap
luat hay khéng); trén co sé& do, xac dinh nghia vu tai chinh vé dat da1 cua Cong ty
cho phu hop voi quy dinh cta phap luat. Truong hop c6 vudng mac vé viée chuyen
hinh thire sir dung dit (giao dat, cho thué dat), thoi diém tinh tién thué dit thi cé
v kién vé6i co quan co chitc nang quan ly dét dai, vin phong ding ky dat dai c6
van ban gui Bo Nong nghiép va Méi trudng dé duoc hudng dan theo quy dinh va
thdm quyén dugc giao.

Cuc Thué tra 101 d& Thué tinh Ha Tinh duoc biét /.4y
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